Zalacznik nr 1 do Uchwaly Zarzadu
nr 2/2012 z dnia 16 stycznia 2012 roku

Regulamin odplatnego przejmowania urzadzen wodociagowych
i/lub kanalizacyjnych przez ,,Zielonogorskie Wodociagi i Kanalizacje” Sp. z o.o.

w Zielonej Gorze

Majac na uwadze art. 49 § 2 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks Cywilny (Dz. U. Nr
16, poz. 93 z pdzniejszymi zmianami), wprowadza si¢:

Regulamin odplatnego przejmowania urzadzen wodociagowych
i/lub kanalizacyjnych przez ,,Zielonogorskie Wodociagi i Kanalizacje” Sp. z o.o.

w Zielonej Gorze zwane w dalszej cze$ci Spotka

§ 1. 1. Niniejszy Regulamin okresla zasady odptatnego przejmowania przez Spotke
urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych od uprawnionych podmiotéw na terenie
Miasta Zielona Goéra i miejscowosci Wilkanowo w Gminie Swidnica, ktore zostang potaczone
z siecia wodociggowa i/lub kanalizacyjng Spotki oraz, za posrednictwem ktorych
realizowana jest dostawa wody i/lub odprowadzanie Sciekow.

2. Odptatne przejmowanie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych moze
oznacza¢ przeniesienie wilasnosci na podstawie umowy przejecia za wynagrodzeniem lub
przekazanie tychze urzadzen Spotce na podstawie umowy o charakterze zobowigzaniowym
(dzierzawy) lub umowy o charakterze ograniczonego prawa rzeczowego (uzytkowania).

3. Odptatne przejmowanie urzadzen wodociagowych i/lub kanalizacyjnych nie obejmuje
przytaczy wodociagowych i/lub kanalizacyjnych, ktére stanowia wtasnos¢ osoby, ktora je
wybudowata w mysl art. 15. ust. 2 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym
odprowadzaniu §ciekéw badz, ktora jest ich wlascicielem na podstawie umowy nabycia.

§ 2. Uzyte w regulaminie okreslenia oznaczaja:

1) uprawniony podmiot — osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka organizacyjna nie
posiadajaca osobowosci prawnej, nie bedgca Jednostka Samorzadu Terytorialnego
(JST), ani przedsigbiorstwem wodociagowo-kanalizacyjnym, ani spotkg wodng, ktora
jest wlascicielem urzadzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego;

2) wniosek — wniosek o odptatne przejecie urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych;

3) urzadzenia wodociggowe - ujgcia wod powierzchniowych i podziemnych, studnie
publiczne, urzadzenia stuzace do magazynowania i uzdatniania wod, sieci
wodociggowe, urzadzenia regulujgce cisnienie wody;

4) urzadzenia kanalizacyjne - sieci kanalizacyjne, wyloty urzadzen kanalizacyjnych
sluzacych do wprowadzania $cieckéw do wod lub do ziemi oraz urzadzenia
podczyszczajace i oczyszczajace Scieki oraz przepompownie §ciekow;



5) przylacze wodociggowe - odcinek przewodu taczacego sie¢ wodociggowa z wewngetrzng
instalacja wodociagowa w nieruchomos$ci odbiorcy ustug wraz z zaworem za
wodomierzem glownym;

6) przylacze kanalizacyjne — odcinek przewodu taczacego wewnetrzng instalacje
kanalizacyjng w nieruchomosci odbiorcy ustlug z siecig kanalizacyjna, za pierwsza
studzienka, liczac od strony budynku, a w przypadku jej braku do granicy
nieruchomosci gruntowe;j;

7) refundacja (odptatne przejecie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych) —
zawarcie umowy cywilnoprawnej, w wyniku, ktorej Spotka nabywa tytul wtasnosci lub
tytul do korzystania i czerpania pozytkdw z urzadzen wodociagowych i/lub
kanalizacyjnych;

8) instalacja wodociggowa — wewngtrzna instalacja wodociggowa znajdujaca si¢ w
nieruchomosci odbiorcy do przylacza wodociggowego, bedaca jego wlasnoscia;

9) instalacja kanalizacyjna — wewngtrzna instalacja kanalizacyjna znajdujgca si¢ w
nieruchomosci odbiorcy do przylacza kanalizacyjnego, bedaca jego wtasnoscia;

10) metoda dochodowa — wylicza =zaktualizowang na moment wyceny sume
przewidywanych dochoddw, tzn.: oznacza analiz¢ optacalnosci, ktéra ma w zatozeniu
da¢ odpowiedz, jaka jest maksymalna, graniczna wartos¢ wykupu wurzadzenia
wodociggowego i/lub kanalizacyjnego, pozwalajaca przy osigganych przychodach i
ponoszonych kosztach osiggnag¢ Net Present Value (NPV) na poziomie ,0” w
zdefiniowanym okresie; warto$¢ wykupu traktowana jest jako zmienna decyzyjna,
okreslona na podstawie wynikow analizy efektywnos$ci finansowe;j;

11) stuzebno$¢ przesylu - jest stuzebnoscia pozwalajaca na umozliwienie prawnego
uregulowania dostepu do cudzych nieruchomosci, na ktoérej posadowione sg urzadzenia,
o ktorych mowa w art. 49 § 1 kodeksu cywilnego (sg to urzadzenia shuzace do
doprowadzania lub odprowadzania ptyndéw, pary, gazu, energii elektrycznej oraz inne
urzadzenia podobne), przedsicbiorca przesylowy moze korzysta¢ z nieruchomosci, na
ktorej posadowione sg urzadzenia przesylowe w zakresie niezbednym dla zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania tychze urzadzen;

12) przewidywany okres uzytkowania urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych — jest
to przedziat czasu odpowiadajacy liczbie lat, w ktorych urzadzenie bedzie
eksploatowane 1 nie bedzie wymagalo ponoszenia znaczacych nakladow
odtworzeniowych; okres ten okresla si¢ stosujac przyjete przez Spotke stawki
amortyzacyjne przy uwzglednieniu wieku urzadzen w dniu dokonywania wyceny.
Przewidywany okres uzytkowania urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
mozna obliczy¢ niniejsza formuta: 1/stawka rocznej amortyzacji w % - wiek urzadzenia
w dniu wyceny [w latach].

§ 3. 1. Procedur¢ odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
rozpoczyna uprawniony podmiot, skladajagc w siedzibie Spotki wypeliony wniosek o
zawarcie umowy odplatnego przejecia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych.

2. Jezeli wniosek sktada kilku wspotwlascicieli urzadzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego, do wniosku moze zosta¢ zataczone pelnomocnictwo, wskazujgce osobe,
ktora bedzie reprezentowaé uprawnione podmioty w procedurze odptatnego przejgcia
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych.



3. Szczegétowych informacji dotyczacych zasad i sposobu sktadania wnioskéw o
odptatne przejecie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych udzielane beda w
Wydziale Rozwoju.

4. Wniosek nalezy zlozy¢ osobiscie w siedzibie ,Zielonogorskich Wodociggdéw i
Kanalizacji” Sp. z o0.0. w Zielonej Gorze lub drogg pocztowa lub droga elektroniczng
podpisem kwalifikowanym.

5. Do wniosku nalezy zalaczy¢ wszystkie wymagane dokumenty okreslone we wzorze
wniosku o zawarcie umowy odplatnego przejecia urzadzen wodociagowych i/lub
kanalizacyjnych znajdujagcym si¢ na stronie www.zwik.zgora.pl w zaktadce dla klientow,
druki do pobrania.

6. Spotka moze wezwac uprawniony podmiot do uzupetnienia brakujacych danych lub o
dostarczenie innych nie wskazanych we wniosku o zawarcie umowy odptatnego przejegcia
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych w terminie do 30 dni roboczych od dnia
wplywu wniosku.

§ 4. 1. Wnioski bedg rozpatrywane wedlug kolejnosci ich wptywu zgodnie z § 3. 4. lub
wptywu dokumentéw, o ktorych mowa w § 3. 6.

2. Whnioski rozpatruje Zarzad w terminie nie dtuzszym niz 40 dni roboczych od daty
wplywu kompletnego wniosku.

3. Skreslony.

4. Ostateczna warto$¢ przejgcia za wynagrodzeniem urzadzenia wodociggowego i/lub
kanalizacyjnego wskazana w zatwierdzonym przez Zarzad arkuszu oceny wniosku
przyjmowana jest na podstawie metody dochodowej. W przypadku, gdy wartos¢ dochodowa
przewyzsza warto$¢ z kosztorysu powykonawczego jako ostateczng warto$¢ przejgcia za
wynagrodzeniem urzadzenia przyjmowana jest warto$¢ z kosztorysu powykonawczego.

5. Warto$¢ czynszu dzierzawnego/optaty za uzytkowanie jest obliczana na takim
poziomie, aby suma wartosci biezacych czynszu dzierzawnego/oplaty za uzytkowanie liczona
dla przewidywanego okresu uzytkowania urzadzenia rownala si¢ wartosci wyceny
dochodowej urzadzenia. W procesie dyskontowania wykorzystana jest stopa dyskontowa na
poziomie stopy dla inwestycji wolnych od ryzyka.

6. Przed podpisaniem umowy cywilno-prawnej uprawniony podmiot i Spotka mogg
negocjowac ostateczng wartos¢ przejecia za wynagrodzeniem urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych lub czynszu dzierzawnego lub optaty za uzytkowanie.

7. Ostateczna warto$¢ przejgcia za wynagrodzeniem urzadzen wodociggowych i/lub
kanalizacyjnych lub czynszu dzierzawnego lub optaty za uzytkowanie dla osoby fizycznej nie
prowadzacej dziatalno$ci gospodarczej przyjeta na podstawie np.: kosztorysu
powykonawczego jest wartoscig brutto, uwzgledniajaca poniesiony przez osobe fizyczng
podatek od towarow i ustug. W pozostatych przypadkach obejmujgcych osoby fizyczne,
prawne lub jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowos$ci prawnej posiadajace status
czynnego podatnika podatku VAT ostateczna wartos¢ przejecia za wynagrodzeniem urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych lub czynszu dzierzawnego lub optaty za uzytkowanie
jest wartoscig netto. Ostateczna wartos¢ przejecia za wynagrodzeniem urzadzen
wodociggowych i/lub kanalizacyjnych lub czynszu dzierzawnego lub optaty za uzytkowanie
dla osoby fizycznej nie prowadzacej dzialalnosci gospodarczej przyjeta na podstawie metody



dochodowe;j jest warto$cia brutto, dla pozostatych podmiotéw posiadajacych status czynnego
podatnika podatku VAT jest wartoscia netto.

8. Po zakonczeniu negocjacji, o ktorych mowa w § 4. 6 Spotka przygotuje ostateczny
ksztalt umowy odptatnego przejecia urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych, ktory
zostanie przekazany uprawnionemu podmiotowi do podpisu. Podpisanie umowy ze strony
Spotki nastapi nie pdzniej niz 20 dni od dnia podpisania umowy przez uprawniony podmiot.

§ 5. 1. Umowa odptatnego przejecia urzagdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
powinna okresla¢ co najmniej:

. date i miejsce zawarcia umowy,

o strony umowy,

. w przypadku osoby fizycznej: adres zamieszkania, PESEL, NIP, rok urodzenia,
przynalezno$¢ do Urzgdu Skarbowego,

. okres, na jaki zawierana jest umowa w przypadku umowy dzierzawy i uzytkowania,
. techniczny opis urzadzenia wodociagowego i/lub kanalizacyjnego,

. ostateczng warto§¢ przejecia za wynagrodzeniem lub miesigczna/kwartalng/roczng
warto$¢ czynszu dzierzawnego/oplaty za uzytkowanie,

. metodyke obliczenia wynagrodzenia dla uprawnionego podmiotu,

« o$wiadczenie uprawnionego podmiotu, ze niniejsza umowa wyczerpuje roszczenia
uprawnionego podmiotu w stosunku do Spotki wynikajace z zapisow art. 49 ust. § 2
kodeksu cywilnego,

« o$wiadczenie uprawnionego podmiotu przenoszace posiadane uprawnienia z tytulu
rekojmi i gwarancji udzielone przez Wykonawce tychze urzadzen wodociggowych
i/lub kanalizacyjnych'.

2. Dodatkowo w umowie przej¢cia za wynagrodzeniem uprawniony podmiot zobowigze
sie do ustanowienia shuzebnosci przesyhu? na rzecz Spotki w terminie nie dtuzszym niz 5 dni
od daty podpisania umowy odptatnego przejecia urzadzen wodociaggowych i/lub
kanalizacyjnych na zasadach okreSlonych w kodeksie cywilnym. Umowa przylaczeniowa
moze okresla¢ inny termin ustanowienia stuzebnosci przesytu. Tre$¢ stuzebnosci przesytu
oraz zakres jej stosowania ustalaja zapisy umowy przytaczeniowe;.

3. Wynagrodzenie za ustanowienie sluzebnosci przesylu na czas nieoznaczony
(w przypadku ustanowienia przez uprawniony podmiot odptatnej stuzebnosci przesyhu), ustali
kazdorazowo indywidualnie rzeczoznawca majatkowy na wniosek uprawnionego podmiotu, z
uwzglednieniem nastgpujacych elementow:

. szkod poniesionych przez wiasciciela nieruchomosci (brak mozliwosci zabudowy i
czerpania z przedmiotowej nieruchomosci pozytkéw) na skutek wybudowania na
nieruchomosci urzadzen przesylowych,

. zakresu ograniczen wtasnosci nieruchomosci i powodowanych ucigzliwosci (tj.
rozmiar, rodzaj, potozenie, wtasciwosci i sposob eksploatacji urzadzen przesytowych,

. rodzaju, przeznaczenia i1 powierzchni nieruchomo$ci nalezacej do wiasciciela
nieruchomosci,

! Dotyczy nowo wybudowanych urzgdzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych
2 Dotyczy sytuacji, kiedy przejmowane urzgdzenie wodociggowe i/lub kanalizacyjne przebiega przez grunty nie
bedace whasnoscig JST



- niemozno$ci korzystania z nieruchomosci, na ktoérej posadowiono urzadzenia
przesytlowe w sposob zgodny z jej spoleczno — gospodarczym przeznaczeniem,

« przeznaczenia nieruchomos$ci, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego

 konieczno$ci zachowania stref ochronnych wylaczonych spod zabudowy wskutek
wybudowania urzadzen przesylowych,

. ograniczenia zdolnoS$ci inwestycyjnych na nieruchomosci,

- obnizenia jakosci, funkcjonalnosci i warto§¢ nieruchomosci gruntowych, na ktoérych
posadowiono urzadzenia przesytowe.

4. W przypadku zawarcia umowy przejecia za wynagrodzeniem, przeniesienie wlasnosci
urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych nastepuje w terminie okreslonym w umowie.

§ 6. Wydanie urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych nastapi na podstawie
protokotu/-6w zdawczo-odbiorczego/-ych podpisanego/-ych przez uprawniony podmiot
1 Spotke (zgodnie ze wzorem znajdujagcym si¢ na stronie www.zwik.zgora.pl w zaktadce
dla klientow, druki do pobrania), w terminie okreslonym w umowie przejecia za
wynagrodzeniem, dzierzawy lub uzytkowania.

§ 7. 1. Jesli ostateczna warto$¢ przejecia za wynagrodzeniem brutto urzadzenia
wodociggowego 1/lub kanalizacyjnego bedzie wyzsza niz 30 000,00 PLN, =zaptata
zobowigzania przez Spotke z tytulu zawartej umowy przejecia za wynagrodzeniem
urzadzenia wodociaggowego i/lub kanalizacyjnego moze by¢ roztozona na raty. W takich
przypadkach, ptatnosci beda realizowane zgodnie z harmonogramem ustalonym w umowie.

§ 7. 2. Jesli ostateczna warto$¢ przejecia za wynagrodzeniem brutto urzadzenia
wodociggowego i/lub kanalizacyjnego bedzie rowna lub nizsza niz 30 000,00 PLN zaptata
zobowigzania przez Spotke z tytulu zawartej umowy przejecia za wynagrodzeniem
urzadzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego nastapi jednorazowo na wskazany rachunek
uprawnionego podmiotu.

§ 7. 3. Zaplata czynszu dzierzawnego przez Spotke z tytutu zawartej umowy dzierzawy
urzadzenia wodociggowego i/lub kanalizacyjnego bedzie realizowana w ujeciu miesiccznym
lub kwartalnym lub rocznym z dotu na wskazany rachunek uprawnionego podmiotu. Patnos¢
bedzie realizowana w przypadku ptatnosci miesigcznej do 10 dnia nastepnego miesigca, w
przypadku ptatnosci kwartalnej do 10 dnia pierwszego miesigca nastepnego kwartatu, w
przypadku ptatnosci rocznej do 10 dnia pierwszego miesigca nastepnego roku.

§ 7. 4. Osoba fizyczna z tytutu zrodia przychodu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 6 i
8 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b fizycznych zobowiazana jest do zaptaty podatku na
zasadach okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od osob fizycznych, z tym, ze
zgodnie z zapisami art. 42 ¢ tejze ustawy informacje wedtug ustalonego wzoru o wysokosci
przychodow osoby fizycznej sporzadza Spotka i dostarcza osobie fizycznej i Urzedowi
Skarbowemu, wtasciwemu wedlug miejsca zamieszkania osoby fizycznej.

§ 7. 5. Jezeli uprawniony podmiot zalega wzgledem Spotki za ushugi w zakresie
zbiorowego dostarczania wody i/lub zbiorowego odprowadzania $ciekow, z zaptaty, o ktorej
mowa w § 7. 1-3 zostanie potracona zalegla nalezno$¢ za ushugi w zakresie zbiorowego
dostarczania wody i/lub zbiorowego odprowadzania §ciekow.



§ 8. Wnioski zlozone przed dniem wejscia w zycie Regulaminu odptatnego
przejmowania urzadzen wodociggowych i/lub kanalizacyjnych zostang rozpatrzone zgodnie z
zapisami niniejszego regulaminu, z tym, ze data wptywu tychze wnioskéw bedzie data
wejscia w zycie Regulaminu.

§ 9. Regulamin odptatnego przejmowania urzadzen wodociaggowych i/lub
kanalizacyjnych wchodzi w zycie z dniem 16 stycznia 2012 roku.



