PREZYDENT MIASTA
Zielona Gora Zielona Goéra, /H/ czerwca 2016 .
DR-WZ.6733.48.2016.AK

DECYZJA NR 49/2016
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23
tekst jednolity), art. 4 ust. 2 pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 54 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 tekst jednolity),
w zwigzku z art. 6 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2015 r. poz. 782 tekst jednolity),

po rozpatrzeniu wniosku:
Pana Bartosza Chrastek, prowadzacego dziatalno$¢ pod nazwa Biuro Projektowo —
Ustugowe ,,BART” Bartosz Chrastek z siedziba w Zielonej Gorze przy ul. Bankowej 4/3,
dzialajagcego w imieniu inwestora: ,,Zielonogorskie Wodociagi i Kanalizacja” Sp. z o. o.
z siedziba w Zielonej Gérze przy ul. Zjednoczenia 110 A,

z dnia: 20 kwietnia 2016 r.

W oparciu o przepisy:

1) ustawa z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 tekst jednolity z p6zn. zm.),

2) ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. — o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (t.j. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858, z p6zn. zm.);

3) ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2015r. poz. 909
tekst jednolity z pézn. zm.);

4) ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460 tekst jednolity),

5) ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r.
poz. 1446 tekst jednolity z p6zn. zm.),

6) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

ustalam,
na dziatkach nr 372/7, 372/13, 373/2, 373/8, 374/10, 670/1, 672/1, 675/3, 675/5 obreb 54
sotectwo Stary Kisielin w Zielonej Gorze.
lokalizacje inwestycji celu publicznego polegajaca
na budowie sieci wodociggowej

1. Rodzaj inwestyciji: :
obiekty infrastruktury technicznej.

2. Warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1. warunki i wymagania ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
inwestycje projektowa¢ w sposob nienaruszajgcy i niepogarszajacy standardow korzystania
z drog i z ciggoéw komunikacyjnych, w granicach ktorych bedzie realizowana oraz standardow
uzytkowania i zamieszkiwania na dziatkach sasiednich oraz wykorzystywania terenow,
na ktore wptywa w sposéb bezposredni i posredni;

2. ochrona srodowiska i zdrowia ludzi:
a) inwestycje projektowa¢ zgodnie z  obowigzujgcymi  przepisami  odrgbnymi
i szczegdtowymi, w tym techniczno - budowlanymi,
b) roboty ziemne oraz budowlane prowadzi¢ z poszanowaniem istniejgcej zieleni;

3. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
kto, w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:
- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
- zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,
- niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
a jesli nie jest to mozliwe, Prezydenta Miasta Zielona Goéra;

4. obstuga w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:



a) inwestycje nalezy projektowaé w oparciu o warunki techniczne wydane przez wiasciwego
dysponenta sieci,

b) projektowang inwestycje nalezy uzgodni¢ pod wzgledem kolizji z istniejgcym
i projektowanym uzbrojeniem;

5. wymagania dotyczgce intereséw 0soéb trzecich:
a) obowigzujg warunki wynikajace z art. 5 ustawy Prawo budowlane,
b) rozpoczecie inwestycji i prowadzenie robot na terenie posesji nalezy uzgodni¢ z jej

wiascicielem,

c) inwestycje projektowa¢ i realizowa¢ zapewniajagc poszanowanie, wystepujgcych
w obszarze jej oddziatywania, uzasadnionych intereséw o0sob trzecich, w tym ochrone
przed

e pozbawieniem do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej, srodkow tgcznosci, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi,

e ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiécenia elektryczne
i promieniowanie,

e zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

6. ochrona obiektéw budowlanych na terenach goérniczych:
nie dotyczy,

3. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, oznaczono na mapie w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik
graficzny Nr 1 do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 20 kwietnia 2016 r., do tut. Urzedu, z wnioskiem o wydanie decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie sieci wodociggowej na dziatkach nr
372/7, 372/13, 373/2, 373/8, 374/10, 670/1, 672/1, 675/3, 675/5 obreb 54 sotectwo Stary Kisielin w
Zielonej Gorze, wystapit Pan Bartosz Chrastek, prowadzacy dziatalno$¢ pod nazwg Biuro Projektowo
— Ustugowe ,BART” Bartosz Chrastek z siedzibg w Zielonej Gérze przy ul. Bankowej 4/3, dziatajgcy
w imieniu inwestora: ,Zielonogérskie Wodociagi i Kanalizacja” Sp. z 0. 0. z siedzibg w Zielonej Gérze
przy ul. Zjednoczenia 110 A. Do wniosku dotgczona zostata kopia mapy katastralnej w skali 1:500
prowadzona przez Powiatowy Os$rodek Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Zielonej Gorze,
obejmujgca przedmiotowy teren.
Ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji, objetej wnioskiem
w sprawie, poprzedzone zostato dokonaniem analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, jak réwniez stanu faktycznego i prawnego obszaru.
Stan faktyczny ustalono na podstawie dokumentacji tut. Urzedu. Dziatka nr 372/7, 372/13,
373/2, 373/8, 672/1, 675/3, 675/5 obreb 54 stanowig pasy drogowe, dz. nr 374/10 obreb 54 jest
niezabudowana (stanowigca zgodnie z ewidencja taki trwate LIl ).
Stan prawny:
1) Na podstawie Wypisu z rejestru gruntéw tut. Urzedu ustalono, ze przedmiotowy teren
stanowi:
e dziatki nr 374/10 — wspotwiasnos¢ osoéb fizycznych,
e dziatka nr 372/7, 372/13, 373/2, 373/8, 672/1, 675/3, 675/5 — wt. gminy Zielona Géra.
2) Teren objety wnioskiem lezy na obszarze, dla ktérego brak jest obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do art. 6 pkt 3 ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, w zwigzku z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, budowa i utrzymanie publicznych urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesytania, oczyszczania
i odprowadzania $ciekow oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
skitadowania jest inwestycja celu publicznego. Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy
o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym inwestycja celu publicznego,
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
3) Zamierzenie inwestycyjne nie zalicza sie do przedsiewzie¢, wymienionych
w rozporzgdzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397
z pézn. zm.) i w zwigzku z tym nie podlega procedurze zwigzanej z wydaniem decyzji
o s$rodowiskowych uwarunkowaniach, zgodnie z art. 59 wust 1 ustawy z dnia

Strona 2 decyzji nr 49/2016 o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego



3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczernistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 tekst jednolity z pézn. zm.).

4) Whnioskowany teren objety wnioskiem lezy w obszarze, dla ktérego zgodnie z art. 14
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Rada Miasta Zielona
Goéra podjeta uchwate Nr XXI.195.2015 z dnia 29 wrzesnia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w rejonie ul. Stary Kisielin — Malinowa w Zielonej Goérze.

Na podstawie operatu ewidencji gruntéw i budynkéw i map glebowo — rolniczych ustalono,
ze obszar planowany pod inwestycje w zakresie uzytkéw rolnych, znajduje sie na dziatce oznaczonej
nr 374/10 obreb 54 stanowi:

- uzytki rolne — tgki trwate klasy Ill, oznaczone symbolem tlII.

Grunty te sg pochodzenia mineralnego.

Z uwagi na to, ze powyzsze grunty sg potozone w granicach administracyjnych miasta to,
mimo ze inwestycja obejmuje grunty klasy Ill, przeznaczenie tych gruntdéw na cele nierolnicze nie
wymaga zgody ministra wiasciwego do spraw rozwoju wsi (zgodnie z art. 10a ustawy o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych).

Wyigczenie z produkcji rolnej uzytkéw rolnych klasy Ill moze nastapi¢ po wydaniu decyzji
zezwalajgcej na takie wytgczenie (zgodnie z art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych). Wydanie decyzji nastepuje przed uzyskaniem pozwolenia na budowe (zgodnie z art. 11
ust. 4 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych).Osoba, ktéra uzyska zezwolenie na wytaczenie
gruntéw z produkcji jest zobowigzana uisci¢ naleznosc¢ i optaty roczne za to wytaczenie, obowigzek
taki powstaje od dnia faktycznego wytaczenia (zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy o ochronie gruntow
rolnych i lesnych).

Grunty na pozostatym obszarze planowanym pod inwestycje stanowia:

- grunty zabudowane i zurbanizowane — tereny komunikacyjne — drogi, oznaczone symbolem dr.

Stosownie do wymogow procedury administracyjnej, strony w sprawie zawiadomione na
piSmie znak: RPP.6733.48.2016.AK z dnia 26.04.2016 r. zostaly o wszczeciu postepowania. Za
strony w postepowaniu uznano inwestora, reprezentowanego przez petnomocnika oraz
wiascicieli/uzytkownikdéw wieczystych nieruchomosci objetych decyzja, zgodnie z Wypisem z rejestru
gruntéw tut. Urzedu na dzien 26.04.2016 ..

Niniejsza decyzja wymagata uzgodnienia z organami, o ktérych mowa w art. 53
ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- z wiasciwym zarzgdcg drogi — w odniesieniu do obszardw przylegtych do pasa drogowego
i w pasie drogowym. Z uwagi na tozsamos¢ organu uzgadniajgcego z organem wydajgcym
decyzje, uzgodnienia tego dokonano z Departamentem Inwestycji i Zarzgdzania Drogami tut.
Urzedu pismem z dnia 20.05.2016 .,

— z organami wiasciwymi w sprawach,ochrony gruntow rolnych. Z uwagi na tozsamo$¢ organu
uzgadniajgcego z organem wydajacym decyzje Uzgodnienia tego dokonano z Biurem Geodezji
i Katastru Departamentu Rozwoju Miasta, postanowieniem z dnia 23.05.2016 r..

Pismem znak: RPP.6733.48.2016.AK z dnia 30.05.2016 r. zgodnie z art. 10§1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2016 r. poz. 23 tekst
jednolity), strony postepowania zostaty poinformowane o mozliwosci zapoznania sie z catoscig
sprawy w siedzibie Urzedu, w terminie 7 dni od daty otrzymania pisma. W zwigzku z ww. pismem do
siedziby tut. Urzedu nie wptynety uwagi co do prowadzonego postepowania administracyjnego,
dlatego po ustalonym terminie zostata wydana decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego
W powyZzszej sprawie.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 50 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzita osoba uprawniona.
Majac na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie
1. Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wifasnosci
i uprawnien osob trzecich.
2. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja.
3. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Zielonej Gérze, za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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4. Odwotanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji powinno zawierac¢ zarzuty odnoszgce
sie do decyzji, okresla¢ istote i zakres zgdania bedacego przedmiotem odwofania oraz
wskazywac dowody uzasadniajgce to zadanie.

Zatgcznik: mapa sztuk 1 w skali 1:500, obejmujaca
teren, ktérego wniosek dotyczy (zatacznik nr 1).

Otrz :

Z’ f‘i Pan Bartosz Chrastek, prowadzacy dziatalno$¢ pod nazwg Biuro Projektowo — Ustugowe ,BART”
Bartosz Chrastek z siedzibg w Zielonej Gorze,

Panstwo Anna i Przemystaw Szczepaniak,

Agencja Nieruchomosci Rolnych,

Panstwo Jolanta i Rafat Banaszyk,

Pan Piotr Sakowski,

Pan Wojciech Btazejewski,

Pani Violetta Kifert,

Departament Rozwoju Miasta Biuro Spraw Rolnych i Gospodarowania Nieruchomos$ciami,

Departament Inwestycji i Zarzgdzania Drogami,

10 Departament Rozwoju Miasta Biuro Administracji Budowlanej,

11. a.a.
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